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      ANNEXES ET OUTILS PRATIQUES        

 

BONUS (8) 

 

      Conclusion : Passez à l’Action et Faites de la Location Courte Durée un 

Succès ! 

 

        INTRODUCTION - Pourquoi investir en location courte durée ? 

 

La location courte durée est devenue une opportunité incontournable pour les 

investisseurs immobiliers souhaitant maximiser leurs rendements tout en conservant une 

flexibilité dans la gestion de leurs biens. 

     Pourquoi choisir la location courte durée ? 

✔ Rentabilité supérieure : Jusqu'à 2 à 3 fois plus de revenus qu’une location classique. 

✔ Flexibilité totale : Possibilité de louer quand on veut, sans engagement de longue durée. 

✔ Attractivité touristique et professionnelle : Les voyageurs recherchent des séjours courts 

et confortables, et les plateformes comme Airbnb, Booking et Abritel facilitent la mise en 

location. 

 

      Objectifs de cet eBook : 

        Un guide étape par étape pour réussir votre investissement. 

           Des stratégies pour éviter les pièges et optimiser vos revenus. 

        Des outils concrets et des études de cas réels pour maximiser votre rentabilité. 

       Prêt à transformer votre bien en machine à cash ? Commençons dès maintenant ! 
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      CHAPITRE 1 : TROUVER ET SÉLECTIONNER UN BIEN RENTABLE           

 

 

L’un des éléments les plus importants pour réussir en location courte durée est le choix du 

bien immobilier. Une bonne sélection garantit une forte demande locative, un bon taux de 

remplissage et une rentabilité maximale. 

1.1 Les critères essentiels pour un bien rentable 

      Localisation 

• Privilégier les zones à forte demande touristique ou professionnelle (centre-ville, 

gares, aéroports, quartiers dynamiques). 

• Vérifier les évolutions urbaines et projets à venir (nouvelles infrastructures, 

entreprises, universités). 

• Étudier la réglementation locale : certaines villes imposent des restrictions sur la 

location courte durée. 

      Type de bien 

• Studios et T2 : Idéals pour les courts séjours, faciles à louer et à entretenir. 

• Maisons et grands appartements : Adaptés aux groupes et familles, peuvent générer 

plus de revenus, mais nécessitent plus de gestion. 
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• Biens atypiques (loft, tiny house, cabane) : Se démarquent et peuvent justifier un 

tarif plus élevé. 

      État général et travaux 

• Un bien en bon état ou rénové permet d’attirer immédiatement les locataires. 

• Anticiper les travaux nécessaires et les intégrer dans le calcul de rentabilité. 

• Vérifier l’isolation et les équipements (chauffage, Wi-Fi, électroménager moderne). 

      Potentiel de rentabilité 

• Prix d’achat vs revenus locatifs attendus : Le rendement brut doit être au minimum 

de 8 à 10%. 

• Frais annexes : Charges de copropriété, impôts locaux, frais d’entretien. 

• Taux de remplissage moyen : Utiliser des outils comme AirDNA ou Inside Airbnb 

pour estimer la demande et la tarification locale. 

 

1.2 Où trouver des biens adaptés à la location courte durée ? 

     Sites d’annonces immobilières classiques 

• LeBonCoin, SeLoger, PAP, Bien’ici. 

     Agences immobilières spécialisées en investissement locatif 

• Contacter des agents connaissant bien le marché de la location saisonnière. 

     Ventes aux enchères et biens en difficulté 

• Acheter en dessous du prix du marché pour maximiser la rentabilité. 

     Plateformes d’analyse du marché locatif 

• AirDNA, PriceLabs, RentRadar : Analyse du taux de remplissage et des revenus 

moyens. 

1.3 Étude de rentabilité avant achat 

 

      Calcul du rendement locatif brut 

           Formule : (Loyer annuel x 100) / Prix d’achat 
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      Calcul du rendement locatif net 

           Formule : [(Loyer annuel – Charges – Impôts) x 100] / Prix d’achat 

 

       Exemple concret : 

• Prix d’achat : 120 000 € 

• Revenus locatifs annuels estimés : 18 000 € 

• Charges annuelles (impôts, copropriété, entretien) : 3 000 € 

•      Rendement brut : (18 000 x 100) / 120 000 = 15% 

•      Rendement net : [(18 000 – 3 000) x 100] / 120 000 = 12,5% 

 

       Objectif : Viser un rendement net supérieur à 8% pour assurer la rentabilité. 

 

     Conclusion du Chapitre 1 

           3 points clés à retenir : 

 

     L’emplacement est déterminant pour assurer un bon taux de remplissage. 

 

     Analyser la rentabilité avant d’acheter permet d’éviter les mauvaises surprises. 

 

     Utiliser des outils d’analyse pour comparer et optimiser son choix. 
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      CHAPITRE 2 : FINANCER SON INVESTISSEMENT ET OPTIMISER SES COÛTS 

      

 

 

Une bonne stratégie de financement est essentielle pour assurer la rentabilité de votre 

investissement en location courte durée. Ce chapitre vous aidera à comprendre les 

différentes options de financement, optimiser vos coûts et maximiser votre cashflow. 

 

2.1 Les différentes solutions de financement 

      Crédit immobilier classique 

• Idéal pour un achat locatif si vous avez une bonne capacité d’emprunt. 

• Permet d’accéder à des taux d’intérêt attractifs sur 15 à 25 ans. 

• Les banques exigent généralement un apport entre 10 et 30% du prix d’achat. 

      Crédit in fine 

• Intéressant pour les investisseurs qui préfèrent rembourser uniquement les intérêts 

et conserver leur capital intact. 

• Permet de déduire les intérêts d’emprunt pour optimiser la fiscalité. 

      Financement via une SCI 

• Idéal pour investir à plusieurs et optimiser la transmission du patrimoine. 

• Offre des avantages fiscaux intéressants en cas de revenus locatifs élevés. 

      Effet de levier 

• Maximiser l’emprunt permet d’augmenter son rendement global. 
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• Astuce : Toujours comparer le coût du crédit avec la rentabilité du projet. 

 

2.2 Calcul du budget et optimisation des coûts 

 

      Estimer précisément le coût total du projet 

 

     Prix d’achat du bien 

     Frais de notaire (environ 7-8% dans l’ancien, 2-3% dans le neuf) 

     Travaux et ameublement 

     Frais bancaires et d’assurance 

     Impôts et charges locatives 

      Optimiser les charges pour maximiser la rentabilité 

 

     Négocier le taux d’intérêt du prêt avec plusieurs banques. 

     Comparer les assurances emprunteur pour réduire les coûts. 

     Opter pour des fournisseurs d’énergie moins chers. 

     Limiter les frais d’entretien avec des équipements durables et économiques. 

 

2.3 Stratégies pour financer sans apport ou avec un apport réduit 

      Les solutions pour emprunter sans apport 

 

     Monter un dossier solide avec des justificatifs de revenus stables. 

     Utiliser le différé de remboursement pour booster le cashflow dès le début. 

     Investir en LMNP pour bénéficier de la déduction des charges et amortissements 

fiscaux. 

     Négocier avec la banque pour inclure les frais de notaire et travaux dans le crédit. 

      Le financement participatif immobilier 

• Possibilité de lever des fonds via des plateformes de crowdfunding immobilier. 

• Intéressant pour financer un projet avec peu de capital initial. 
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      Utiliser le levier de la revente avec plus-value 

• Acheter un bien à rénover ou sous-estimé, le valoriser et refinancer un nouveau 

projet. 

 

     Conclusion du Chapitre 2 

           3 points clés à retenir : 

     Utiliser l’effet de levier bancaire pour investir intelligemment. 

     Optimiser les coûts en négociant et en comparant les offres. 

     Explorer des solutions alternatives comme le crowdfunding ou la revente avec plus-

value. 

Prochain chapitre : Réussir l’aménagement et la décoration de son logement 

 

      CHAPITRE 3 : RÉUSSIR L'AMÉNAGEMENT ET LA DÉCORATION DE SON 

LOGEMENT          

 

 

Un logement bien aménagé et décoré se loue plus vite et plus cher . Ce chapitre vous guide 

pour optimiser l'espace, choisir les bons équipements et créer une ambiance qui attire les 

voyageurs . 

 

3.1 Les principes clés d'un aménagement efficace 

      Optimiser l'espace 
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• Privilégier les meubles multifonctions (canapé-lit, tables pliantes, rangements 

intégrés). 

• Maximisez la lumière naturelle et utilisez les couleurs claires pour agrandir 

visuellement l'espace. 

• Désencombrer et garder une décoration sobre mais chaleureuse . 

      Créer une ambiance accueillante 

• Opter pour un style universel et moderne qui s’il vous plaît au plus grand nombre. 

• Ajoutez des touches locales (affiches, objets déco, guides touristiques) pour une 

expérience unique. 

• Utiliser des matières naturelles (bois, lin, coton) pour une atmosphère chaleureuse. 

      Prioriser le confort des voyageurs 

• Investir dans une literie de qualité (matelas confortables, oreillers adaptés). 

• Offrir une cuisine équipée avec le nécessaire pour cuisiner. 

• Ajoutez un espace de travail avec une chaise confortable et une bonne connexion Wi-

Fi. 

 

3.2 Les équipements indispensables pour un logement fonctionnel 

     Équipements de base 

• Wi-Fi rapide et fiable      

• Smart TV avec Netflix ou Prime Vidéo         

• Machine à café (Nespresso ou filtre)            

• Sèche-cheveux, fer et table à repasser       

• Kit de premiers secours et détecteurs de fumée       

     Confort et bien-être 

• Rideaux occultants pour une bonne nuit de sommeil      

• Chauffage et ventilation efficaces          

• Linge de maison de qualité (draps, serviettes, tapis de bain)         
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     Options pour se démarquer 

• Mini-bar ou panier d'accueil avec des produits locaux          

• Système de check-in autonome (serrure connectée, boîte à clés)       

• Enceinte Bluetooth pour une ambiance musicale     

 

3.3 Stratégies pour séduire plus de voyageurs 

      Créer une pièce « Instagrammable » 

• Ajoutez un mur de couleur, un fauteuil design ou une belle lampe pour des photos 

attrayantes. 

• Afficher un cadre avec une citation inspirante ou un néon tendance . 

• Utilisez des plantes et objets déco uniques pour une touche chaleureuse. 

      Optimiser l'expérience client avec des attentions spéciales 

• Laissez une carte de bienvenue personnalisée avec un message du propriétaire. 

• Fournir un guide maison avec les instructions et recommandations locales . 

• Proposer un petit-déjeuner ou des boissons offertes pour une meilleure note. 

 

     Conclusion du Chapitre 3 

           3 points clés à retenir : 

     Un logement bien aménagé et décoré se loue plus vite et plus cher. 

     Le confort et l'équipement sont essentiels pour fidéliser les voyageurs. 

     Une bonne mise en scène et des photos de qualité boostent la visibilité. 

 Prochain chapitre : Réglementation et fiscalité de la location courte durée 
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      CHAPITRE 4 : RÉGLEMENTATION ET FISCALITÉ DE LA LOCATION COURTE 

DURÉE       

 

 

La localisation courte durée est encadrée par des règles strictes , et une bonne gestion 

fiscale permet d' optimiser la rentabilité tout en restant en conformité . Ce chapitre vous 

aide à comprendre les obligations légales, les régimes fiscaux et les stratégies 

d'optimisation . 

 

4.1 Réglementation locale et obligations légales 

     Déclaration et enregistrement obligatoire 

• Dans certaines villes, vous devez déclarer votre bien en mairie et obtenir un numéro 

d'enregistrement (ex : Paris, Lyon, Nice). 

• Vérifiez le Plan Local d'Urbanisme (PLU) pour voir si votre bien est éligible à la 

location saisonnière. 

      Limitation du nombre de jours de localisation 

• Si votre bien est votre résidence principale , vous êtes limité à 120 jours/an dans 

certaines villes. 

• Pour une résidence secondaire , certaines villes imposent une demande 

d'autorisation de changement d'usage . 

      Règlement de copropriété 

• Vérifiez si la localisation courte durée est autorisée par votre copropriété . 

• Certaines copropriétés imposent des restrictions pour éviter les nuisances. 

      Normes de sécurité et d'assurances 
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• Installation obligatoire de détecteurs de fumée . 

• Souscription d'une assurance habitation spécifique couvrant la location saisonnière. 

 

4.2 Meublé de tourisme classé : Avantages fiscaux et rentabilité optimisée 

     Pourquoi classer son bien en meublé de tourisme ? 

     Abattement fiscal de 71% au lieu de 50% en micro-BIC classique.  

     Meilleure visibilité sur les plateformes de localisation .  

     Attraction d'une clientèle plus haut de gamme .  

     Taxe d'habitation réduite voire supprimée selon la commune . 

      Comment obtenir le classement ? 

1 Exiger une évaluation par un organisme accrédité (ex : Atout France).  

2 La visite du logement permet d'attribuer de 1 à 5 étoiles .  

3 Classement valable 5 ans , renouvelable. 

       Un classé 3 étoiles ou plus meublé peut se louer plus cher qu'un logement non classé. 

 

4.3 Les régimes fiscaux en location saisonnière 

Régime 

fiscal 
Conditions Avantages Inconvénients 

Micro-

BIC 

Chiffre d'affaires < 77 

700 €/an 

Abattement fiscal de 50% (ou 

71% pour un meublé classé) 

Pas de déduction des 

charges réelles 

Régime 

Réel 

Revenus > 77 700 

€/an ou sur demande 

Déduction des charges, 

amortissement du bien 

Gestion comptable 

plus complexe 

 

       Comment choisir ? 

• Si vos charges sont faibles → Micro-BIC pour bénéficier d'un abattement forfaitaire. 

• Si vous avez des charges élevées (travaux, prêt immobilier, ameublement) → 

Régime réel pour réduire les dépenses et optimiser les impôts. 

• Si vous voulez réduire vos impôts au maximum → Meublé de tourisme classé pour 

profiter de l'abattement de 71%. 
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4.4 Impôts et cotisations sociales 

      Taxe de séjour 

• Obligatoire dans la plupart des villes touristiques. 

• Le montant dépend de la catégorie du logement et de la ville. 

• Peut être collectée directement par Airbnb ou Booking . 

      Cotisations sociales en fonction des revenus 

• Revenus < 23 000 €/an → Affiliation au régime des micro-entrepreneurs (RSI non 

obligatoire). 

• Revenus > 23 000 €/an → Obligation de cotiser à la Sécurité Sociale des 

Indépendants (SSI). 

       Astuce : Toujours déclarer ses revenus pour éviter les contrôles fiscaux. 

 

 

 

 

ATTENTION 2025 est peut-être l’année du changement 

 

Le Projet de Loi de Finances (PLF) 2025 introduit plusieurs modifications fiscales concernant 

les locations meublées non professionnelles (LMNP), notamment sur les amortissements et 

le calcul des plus-values. Voici les principaux changements : 

Réintégration des amortissements dans le calcul des plus-values : Jusqu'en 2024, les 

propriétaires en régime LMNP pouvaient déduire les amortissements de leurs revenus 

locatifs, réduisant ainsi leur base imposable, sans que ces amortissements n'affectent le 

calcul de la plus-value lors de la revente du bien. À partir du 1ᵉʳ mars 2025, le PLF 2025 

stipule que les amortissements déduits devront être réintégrés dans le calcul de la plus-

value imposable lors de la cession du bien. Cette mesure vise à aligner la fiscalité des 

locations meublées sur celle des autres investissements immobiliers.  
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Exemple concret : Un investisseur achète un bien pour 200 000 € et pratique 50 000 € 

d'amortissements sur plusieurs années. S'il revend ce bien 300 000 € après le 1ᵉʳ mars 2025, 

la plus-value imposable sera calculée ainsi : 

• Avant le PLF 2025 : Plus-value imposable = Prix de vente (300 000 €) - Prix d'achat 

(200 000 €) = 100 000 €. 

• Après le PLF 2025 : Plus-value imposable = Prix de vente (300 000 €) - [Prix d'achat 

(200 000 €) - Amortissements (50 000 €)] = 150 000 €. 

Cette réintégration des amortissements augmente donc la base imposable de la plus-value, 

entraînant une imposition plus élevée lors de la revente.  

 

Exceptions : Les résidences avec services, telles que les résidences étudiantes et seniors, ne 

sont pas concernées par cette mesure. Les investisseurs dans ces types de biens peuvent 

continuer à déduire les amortissements sans qu'ils soient réintégrés dans le calcul de la 

plus-value lors de la revente.  

 

Plafonds de revenus locatifs : Le PLF 2025 prévoit également des ajustements concernant 

les plafonds de revenus pour bénéficier de certains régimes fiscaux : 

• Meublés de tourisme classés : L'abattement forfaitaire passe de 71 % à 50 %, et le 

plafond de revenus locatifs soumis à ce régime est abaissé à 77 700 € par an (contre 

188 700 € auparavant). 

• Meublés de tourisme non classés : L'abattement est réduit à 30 %, avec un plafond 

de 15 000 € de revenus locatifs. Au-delà de ce seuil, les bailleurs devront opter pour 

le régime réel, impliquant une gestion comptable plus complexe.  

 

Ces modifications visent à encadrer davantage les locations meublées, notamment les 

locations saisonnières, afin de rééquilibrer le marché locatif en faveur des locations longue 

durée et des biens à usage résidentiel. 

Il est recommandé aux investisseurs et propriétaires concernés de consulter un conseiller 

fiscal pour évaluer l'impact de ces changements sur leur situation spécifique et adapter leur 

stratégie en conséquence. 
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"Ces mesures sont en discussion et pourraient encore évoluer avant leur application 

définitive." 

 

     Conclusion du Chapitre 4 

           3 points clés à retenir : 

     Vérifiez la réglementation locale avant de louer pour éviter les sanctions.  

     Choisissez le bon régime fiscal pour optimiser vos revenus.  

     Respectez les obligations de déclaration et de sécurité pour une location en toute 

sérénité. 

 

 

      CHAPITRE 5 : CRÉER UNE ANNONCE PERFORMANTE ET SE DÉMARQUER 

      

 

 

Une annonce bien conçue et optimisée permet d'attirer plus de voyageurs, d'augmenter 

son taux de réservation et de maximiser ses revenus . Dans ce chapitre, nous allons voir 

comment rédiger une annonce attractive et efficace . 

 

5.1 Les éléments clés d'une annonce réussie 

      Un titre accrocheur et optimisé 

• Utilisez des mots-clés pertinents pour capter l'attention (ex : "Appartement cosy avec 

vue mer – Parking gratuit" ). 
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• Mettre en avant les atouts majeurs du logement dès le titre (vue, jacuzzi, localisation, 

etc.). 

• Éviter les titres trop longs ou génériques comme "Bel appartement à louer" . 

     Une description détaillée et engageante 

• Expliquez en quelques lignes pourquoi votre logement est unique . 

• Détailler les équipements, le confort et les avantages spécifiques ( Wi-Fi rapide, literie 

haut de gamme, Netflix ). 

• Ajoutez une touche personnelle pour humaniser l'annonce ( "Nous serons ravis de 

vous accueillir et de partager nos meilleures adresses locales !" ). 

      Des photos professionnelles et attractives 

• La première photo doit être spectaculaire : c'est celle qui tient le plus de clics. 

• Privilégier des photos en haute définition, bien éclairées et prises en grand angle . 

• Mettre en avant les espaces clés ( chambre, salon, salle de bain, cuisine, extérieur ). 

• Ajoutez des photos des équipements et des détails qui font la différence ( machine à 

café, terrasse, produits d'accueil ). 

      Les équipements et services à valoriser 

• Listez clairement les équipements disponibles ( Wi-Fi, climatisation, parking, Netflix, 

lave-vaisselle, etc. ). 

• Mentionnez les services additionnels ( ménage, petit-déjeuner, transferts aéroport ). 

• Indiquez les règles de la maison de façon claire pour éviter les mauvaises surprises. 

 

5.2 Optimiser son référencement sur Airbnb et Booking           

      Stratégies pour améliorer son positionnement 

     Réduire le délai de réponse aux voyageurs avec des messages automatiques ( ex : 

Smartbnb, Hospitalable ).  

     Obtenez rapidement des avis positifs en offrant une expérience irréprochable et en 

demandant aux clients de laisser un commentaire.  

     Activer les promotions et offres spéciales pour générer plus de réservations au 

lancement.  
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     Soyez flexible sur les conditions d'annulation et la durée de séjour pour capter plus de 

réservations. 

 

5.3 Booster son attractivité avec des extras et un marketing efficace            

      Créez une expérience unique 

• Ajouter des attentions particulières ( panier de bienvenue, bouteille de vin, conseils 

personnalisés ). 

• Proposer des activités locales en partenariat ( balades guidées, réductions sur des 

restaurants ). 

• Offrir une décoration Instagrammable pour inciter les voyageurs à partager leur 

séjour. 

      Utiliser les réseaux sociaux pour générer des réservations 

• Publier des photos attractives sur Instagram et Facebook . 

• Créez une page dédiée à votre emplacement pour capter des réservations en direct. 

• Encouragez les voyageurs à partager leur expérience avec un hashtag personnalisé . 

      Activer la réservation instantanée pour augmenter les conversions 

• Sur Airbnb et Booking, activer la réservation instantanée permet d'augmenter la 

visibilité . 

• Les voyageurs préfèrent souvent réserver sans attendre une validation du 

propriétaire. 

 

     Conclusion du Chapitre 5 

           3 points clés à retenir : 

     Un titre accrocheur, des photos de qualité et une description engageante sont 

essentiels. 

     Un bon référencement et une gestion proactive améliorant le taux de réservation. 

     Les extras et le marketing digital peuvent faire la différence pour capter plus de 

clients. 
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      CHAPITRE 6 : MAXIMISER LES TAUX DE REMPLISSAGE ET LA RENTABILITÉ  

 

 

 

Un bon taux de remplissage est essentiel pour maximiser vos revenus en location courte 

durée. Dans ce chapitre, nous allons voir les stratégies pour optimiser votre occupation et 

augmenter votre rentabilité. 

 

6.1 Adopter une stratégie de tarification dynamique         

     Pourquoi ajuster ses prix régulièrement ? 

     Un tarif trop élevé dissuade les voyageurs .  

     Un prix trop bas réduit la rentabilité .  

     Les plateformes apparaissent les logements qui ajustent régulièrement leurs prix . 

      Outils recommandés pour la tarification dynamique 

     PriceLabs, Beyond Pricing, Wheelhouse  

 

       Astuce : Offrir une remise de lancement pour obtenir rapidement des avis et booster la 

visibilité. 

 

6.2 Optimiser les périodes creuses          

      Stratégies pour éviter les nuits vides 

     Proposer des réductions de dernière minute pour remplir les dates disponibles.  
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     Acceptez les séjours de dernière minute pour capter les voyageurs spontanés.  

     Cibler une clientèle différente en basse saison ( télétravailleurs, étudiants, expatriés ).  

     Mettre en place des promotions hebdomadaires et mensuelles pour attirer les longs 

séjours. 

       Exemple : Un propriétaire ayant proposé une remise de 20% sur les séjours de plus de 7 

nuits à doublé son taux d'occupation en hiver. 

 

6.3 Booster la visibilité et la conversion des réservations           

      Améliorer le référencement sur Airbnb et Booking 

     Obtenez rapidement des avis 5 étoiles en offrant un excellent service.  

     Répondez aux messages en moins d'une heure pour favoriser l'algorithme Airbnb.  

     Mettre à jour l'annonce régulièrement ( photos, tarifs, description ).  

     Activer la réservation instantanée pour séduire plus de voyageurs. 

      Utilisez les réseaux sociaux pour attirer plus de voyageurs 

     Créez un compte Instagram et Facebook dédié à votre emplacement.  

     Publier des photos attractives et des témoignages clients .  

     Encouragez les voyageurs à partager leur séjour avec un hashtag personnalisé . 

       Exemple : Une hôte a triplé ses réservations en utilisant un blog et un compte Instagram 

pour promouvoir son logement. 

 

6.4 Augmenter la rentabilité avec des services additionnels       

      Offrir des extras pour augmenter le panier moyen 

     Petit-déjeuner ou plateau de bienvenue ( coût faible, grande valeur perçue ).  

     Location de vélos ou de matériel de sport .  

     Transferts aéroport et services de conciergerie .  

     Partenariats avec des restaurants et activités locales . 

       Astuce : Certains hôtes ajoutent une option « expérience locale » pour justifier un tarif 

plus élevé ( ex : dégustation de vins, cours de cuisine ). 

 

6.5 Fidéliser les clients pour générer des réservations récurrentes         
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      Techniques pour fidéliser les voyageurs 

     Envoyer un email personnalisé après chaque séjour pour remercier et proposer une 

offre de fidélité.  

    Offrir un code promo pour une réservation future .  

     Créer un programme de parrainage ( réduction pour ceux qui recommandent votre 

logement ).  

     Laisser une carte de remerciement et une petite attention ( ex: chocolats, carte postale 

locale ). 

       Résultat : Un propriétaire ayant offert une réduction de 10% aux clients fidèles a généré 

30% de réservations récurrentes en un an. 

 

     Conclusion du Chapitre 6 

           3 points clés à retenir : 

     Utiliser une tarification dynamique pour maximiser le prix par nuit .  

     Optimisez les périodes creuses avec des promotions et des offres adaptées .  

     Fidéliser les clients et offrir des extras pour améliorer la rentabilité. 

 

 

      CHAPITRE 7 : GÉRER LES RÉSERVATIONS ET AUTOMATISER LA GESTION      

 

 

Une gestion efficace des réservations permet de gagner du temps, d'éviter les erreurs et 

d'optimiser l'expérience client . Ce chapitre explore les meilleures pratiques et outils pour 

une gestion fluide et automatisée. 
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7.1 Automatiser la gestion des réservations        

     Pourquoi automatiser ? 

     Gagner du temps sur les tâches répétitives.  

     Améliorer l'expérience client en garantissant une réactivité rapide.  

     Optimiser l'organisation et éviter les erreurs. 

      Outils recommandés pour automatiser la gestion 

     Channel Manager ( Beds24, Smoobu, Lodgify ) : Synchronisation des calendriers entre 

Airbnb, Booking, Vrbo.  

     Smartbnb / Hospitable : Automatisation des réponses aux voyageurs.  

     Zapier : Automatisation des tâches entre plusieurs plateformes.  

     PriceLabs / Beyond Pricing : Gestion dynamique des tarifs en fonction de la demande. 

       Astuce : Configurer des messages automatiques pour informer les voyageurs avant, 

pendant et après leur séjour. 

 

7.2 Gestion des paiements et mises en garde           

      Sécuriser les paiements et éviter les fraudes 

     Utiliser des plateformes fiables comme Airbnb et Booking qui gèrent les paiements.  

     Pour les réservations directes, utilisez Stripe ou PayPal pour sécuriser les transactions.  

     Exiger un dépôt de garantie pour prévenir les dégradations. 

      Facturation et comptabilité simplifiée 

     Utiliser un logiciel de gestion locative ( Rentila, Axonaut ) pour générer des factures 

automatiquement.  

     Conserver toutes les preuves de paiement pour faciliter la comptabilité. 

       Astuce : Activer les paiements automatiques pour éviter les oublis et les retards. 

 

7.3 Optimiser l'organisation des check-in et check-out       

      Options pour faciliter l'arrivée des voyageurs 

     Serrure connectée ( Nuki, Igloohome ) : Accès autonome pour les voyageurs.  
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     Boîte à clés sécurisées : Pratique pour éviter d'être sur place.  

     Service de conciergerie : Externaliser l'accueil et le ménage. 

      Instructions claires pour un enregistrement fluide 

     Envoyer un guide d'arrivée détaillé avec toutes les informations utiles ( adresse, accès, 

Wi-Fi, règlement de la maison ).  

     Ajoutez un code QR dans le logement permettant aux voyageurs d'accéder à un guide 

numérique. 

       Exemple : Un propriétaire qui a mis en place une serrure connectée a réduit son temps 

de gestion des arrivées de 80% . 

 

7.4 Gérer les annulations et litiges       

      Politique d'annulation à choisir 

     Flexible : Plus attractif, mais plus risqué.  

     Modéré : Un bon compromis entre flexibilité et sécurité.  

     Strict : Protège mieux contre les annulations, mais peut décourager certains voyageurs. 

      Gérer les conflits avec les voyageurs 

     Toujours répondre rapidement et avec diplomatie.  

     Proposer une solution alternative ( remise, changement de dates ).  

     Si nécessaire, faites appel au service client Airbnb ou Booking . 

       Astuce : Avoir un modèle de réponse pré-rédigé pour gérer les litiges plus efficacement. 

 

7.5 Mesurer et améliorer la satisfaction client     

      Indicateurs clés à suivre 

 

Indicateur Pourquoi c'est important ? Objectif 

Taux de satisfaction client 
Impacte le référencement sur 

Airbnb 
+90% d'avis positifs 
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Indicateur Pourquoi c'est important ? Objectif 

Nombre de plaintes liées à 

la propreté 

Permet d'évaluer l'efficacité du 

ménage 
0 réclamations majeures 

Délai de résolution des 

incidents 
Mesurer la réactivité de la gestion Moins de 24h 

Taux de fidélité 
Plus il est élevé, plus la rentabilité 

est optimisée 

Au moins 20% de clients 

récurrents 

 

      Améliorer l'expérience voyageur 

 

     Toujours demander un retour après le séjour.  

     Corrigez rapidement les points mentionnés dans les avis.  

     Ajoutez des petites attentions ( chocolats, cartes personnalisées ) pour fidéliser les 

clients. 

       Exemple : Un propriétaire ayant amélioré son taux de réponse de 3h à moins de 30 

minutes a vu ses réservations augmenter de 25% . 

 

     Conclusion du Chapitre 7 

           3 points clés à retenir : 

     Automatiser la gestion permet de gagner du temps et d'éviter les erreurs. 

     Faciliter les check-in et check-out en améliorant l'expérience client. 

     Analyser les avis et indicateurs de performance permet d'optimiser la rentabilité. 
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      CHAPITRE 8 : ENTRETIEN, GESTION QUOTIDIENNE ET FIDÉLISATION DES 

VOYAGEURS            

 

 

Un bien bien entretenu et une gestion efficace garantissent une meilleure satisfaction 

client, des avis positifs et un taux de remplissage optimisé. Dans ce chapitre, nous allons 

voir comment organiser l'entretien, gérer les imprévus et fidéliser les voyageurs. 

 

8.1 Organisation du ménage et de l'entretien          

      Comment assurer un ménage impeccable ? 

     Mettre en place une checklist de nettoyage après chaque réservation.  

     Privilégier des produits écologiques pour réduire les allergies et impacts 

environnementaux.  

     Vérifiez régulièrement les équipements essentiels ( Wi-Fi, chauffage, électroménager ).  

     Engager une entreprise de ménage spécialisée ou une conciergerie pour garantir un 

service de qualité. 

       Astuce : Un logement parfaitement nettoyé permet d'obtenir de meilleures notes et un 

meilleur référencement sur Airbnb et Booking. 

 

8.2 Gérer les imprévus et les urgences       

      Les problèmes les plus courants et leurs solutions 

     Wi-Fi en panne ? → Avoir une boîte de secours ou un guide de dépannage rapide.  
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     Fuite d'eau ou panne d'électricité ? → Disposer d'une liste de contacts d'artisans 

réactifs .  

     Voyageur bloqué hors du logement ? → Installer une serrure connectée ou une boîte à 

clés .  

     Problème de propreté signalé ? → Prévoir un numéro d'urgence ménage pour 

intervenir rapidement. 

       Astuce : Mettre en place un document d'urgence avec les numéros des services 

d'intervention rapide. 

 

8.3 Gestion des stocks et réapprovisionnement            

      Liste des éléments indispensables à toujours avoir en stock 

     Draps et serviettes propres ( prévoir un roulement de deux jeux minimum ).  

     Produits d'hygiène de base ( savon, shampoing, papier toilette ).  

     Petits équipements de cuisine ( capsules de café, huile, sucre, sel, éponge neuve ).  

     Ampoules, piles, sacs poubelle pour éviter les ruptures inopinées. 

       Astuce : Utiliser un fournisseur en ligne ( Amazon, Metro, Carrefour Pro ) pour 

automatiser les livraisons et optimiser les coûts. 

 

8.4 Stratégies pour fidéliser les voyageurs         

     Pourquoi fidéliser ses clients ? 

     Un client fidèle coûte moins cher qu'un nouveau voyageur.  

     Un bon taux de fidélisation réduit la dépendance aux plateformes .  

     Les voyageurs fidèles laissent de meilleurs avis et recommandent le logement . 

      Techniques de fidélisation efficaces 

     Envoyer un email de remerciement avec un code promo pour une future réservation.  

     Créer un programme de fidélité ( ex : une nuit offerte après 5 séjours ).  

     Personnaliser l'accueil ( ex : carte de bienvenue manuscrite, petit cadeau local ).  

     Collectez les emails et numéros pour proposer des offres exclusives en direct. 

       Exemple : Un propriétaire ayant mis en place un programme de fidélité avec -10% pour 

les anciens clients a augmenté ses réservations récurrentes de 25% . 
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8.5 Suivi des performances et suite         

      Indicateurs clés à suivre 

Indicateur Pourquoi c'est important ? Objectif 

Taux de satisfaction client 
Impacte le référencement sur 

Airbnb 
+90% d'avis positifs 

Nombre de plaintes liées à 

la propreté 

Permet d'évaluer l'efficacité du 

ménage 
0 réclamations majeures 

Délai de résolution des 

incidents 
Mesurer la réactivité de la gestion Moins de 24h 

Taux de fidélité 
Plus il est élevé, plus la rentabilité 

est optimisée 

Au moins 20% de clients 

récurrents 

 

      Améliorer son logement en fonction des retours clients 

     Analyser régulièrement les avis clients pour détecter les points à améliorer.  

     Mettre à jour les équipements selon les attentes des voyageurs.  

     Proposer des services supplémentaires en fonction des besoins exprimés. 

       Astuce : Organiser un bilan mensuel pour identifier les axes d'amélioration et optimiser 

la rentabilité. 

 

     Conclusion du Chapitre 8 

           3 points clés à retenir : 

     Un entretien impeccable et une bonne gestion quotidienne assurer des avis positifs. 

     Anticiper les imprévus permet d'éviter les mauvaises surprises et d'améliorer 

l'expérience client. 

     Fidéliser ses voyageurs réduit la dépendance aux plateformes et augmente les 

revenus. 
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      CHAPITRE 9 : ÉVITER LES ERREURS COURANTES ET CONSEILS AVANCÉS      

 

 

 

Même avec une bonne préparation, certaines erreurs peuvent réduire la rentabilité, causer 

des litiges ou ralentir la croissance de votre activité . Ce chapitre vous aidera à identifier 

les pièges à éviter et à adopter les meilleures pratiques pour optimiser votre 

investissement . 

 

9.1 Les erreurs les plus fréquentes et comment les éviter     

      1. Mauvais choix d'emplacement 

     Solution : Toujours analyser la demande locale (tourisme, voyages d'affaires, proximité 

des transports). 

      2. Fixer un prix non compétitif 

     (voir chapitre 2 & 6) 

      3. Négliger la réglementation locale 

     Solution : Se renseigner auprès de la mairie et vérifier si une déclaration ou une 

autorisation est nécessaire. 

      4. Mauvaise gestion des finances 

     Solution : Suivre ses revenus et dépenses avec un tableau Excel ou un logiciel de 

gestion ( ex : Rentila, Axonaut ) . 

      5. Photos et description d'annonce peu attractives 

     Solution : Engager un photographe ou utiliser un bon éclairage pour valoriser le bien. 
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      6. Manque de communication avec les voyageurs 

     Solution : Répondre rapidement et clairement aux messages pour éviter les mauvaises 

expériences. 

       Exemple : Un hôte qui a optimisé sa tarification et ses annonces a augmenté son taux 

d'occupation de 30% en un an . 

 

9.2 Stratégies avancées pour maximiser la rentabilité            

      Diversifier les canaux de réservation 

     Être présent sur plusieurs plateformes ( Airbnb, Booking, Abritel, VRBO ) et créer un site 

web personnel . 

      Optimiser les coûts opérationnels 

     Automatiser la gestion ( check-in autonome, nettoyage externalisé, outils de gestion des 

réservations ). 

      Attirer une clientèle haut de gamme 

     Proposer des services premium ( champagne, panier d'accueil, Netflix, équipements 

haut de gamme ). 

      Anticiper la fiscalité et optimiser les impôts 

     Choisir entre Micro-BIC et régime réel en fonction des charges et des revenus. 

      Analyser régulièrement les performances 

     Suivre les indicateurs clés ( taux de remplissage, note moyenne des avis, revenus 

mensuels ). 

       Astuce : Un propriétaire ayant amélioré la qualité de son logement et ajouté des extras a 

pu augmenter son tarif de 20% tout en conservant un bon taux de remplissage . 

 

9.3 Gestion des avis et suite     

     Pourquoi les avis sont cruciaux ? 

     Un bon classement Airbnb et Booking dépend en grande partie des avis voyageurs .  

     Une note inférieure à 4,7 étoiles peut entraîner une baisse de visibilité . 

      Comment garantir des avis positifs ? 

     Offrir un service irréprochable ( propreté, communication fluide, instructions claires ).  
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     Personnaliser l'expérience ( cadeau de bienvenue, guide local avec recommandations ).  

     Répondez aux avis négatifs de manière professionnelle et proposez une solution. 

       Exemple : Un hôte qui a amélioré sa communication et ses équipements a vu sa note 

passer de 4,3 à 4,9 étoiles en six mois . 

 

     Conclusion du Chapitre 9 

           3 points clés à retenir : 

     Évitez les erreurs classiques ( prix mal fixé, mauvaise communication, non-respect de la 

réglementation ).  

     Maximisez votre rentabilité en diversifiant vos sources de réservation et en optimisant 

vos coûts.  

     Analysez les performances et ajustez en continu pour améliorer votre offre. 

 

      CHAPITRE 10 : ÉTUDES DE CAS ET STRATÉGIES GAGNANTES       

 

 

 

Pour conclure ce guide, nous allons explorer des études de cas réels d'investisseurs ayant 

réussi à générer des revenus conséquents grâce à la localisation courte durée . Ces 

exemples concrets vous donneront des idées, des inspirations et des stratégies applicables 

à votre propre projet. 

 

10.1 Étude de cas 1 : Un studio optimisé dans une ville moyenne         
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      Profil du bien : 

•       Ville : Angers (zone dynamique avec forte demande étudiante et touristique). 

•         Type : Studio 25 m² bien placé proche du centre-ville. 

•       Prix d'achat : 90 000 €. 

•            Travaux + ameublement : 7 000 €. 

•       Taux d'occupation : 80% en moyenne. 

     Stratégies gagnantes : 

• Utilisation de tarification dynamique avec PriceLabs pour ajuster les prix selon la 

demande. 

• Enregistrement autonome avec serrure connectée et communication fluide avec les 

voyageurs. 

• Mise en avant d'un Wi-Fi ultra rapide et d'un coin bureau , attirant les 

télétravailleurs. 

• Optimisation fiscale en LMNP au régime réel , permettant de réduire fortement 

l'imposition. 

       Résultat : Un revenu net de 1 100 €/mois après déduction des charges et impôts. 

 

10.2 Étude de cas 2 : Une maison familiale transformée en meublé de tourisme classé            

      Profil du bien : 

•       Ville : La Rochelle (ville touristique avec une demande saisonnière élevée). 

•         Type : Maison de 70 m² avec jardin et 3 chambres. 

•       Prix d'achat : 220 000 €. 

•            Travaux : 15 000 € pour moderniser l'intérieur et l'extérieur. 

•     Classement : Meublé de tourisme 3 étoiles (abattement fiscal à 71%). 

     Stratégies gagnantes : 

• Mise en place d'une conciergerie locale pour gérer le ménage et l'accueil. 
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• Création d'une page Instagram et Facebook pour promouvoir les emplacements en 

direct. 

• Ajout d'un spa privatif , permettant d'augmenter le tarif moyen par nuitée. 

• Utilisation d'un Channel Manager pour être sur plusieurs plateformes en simultané. 

       Résultat : Revenu brut de 3 500 €/mois en haute saison et une rentabilité nette annuelle 

de 12% . 

 

10.3 Étude de cas 3 : Un appartement en sous-location optimisée       

      Profil du projet : 

•       Ville : Marseille (grande demande pour les courts séjours professionnels et 

touristiques). 

•         Type : Appartement T2 en sous-location avec accord du propriétaire. 

•       Taux d'occupation : 85% en moyenne. 

     Stratégies gagnantes : 

• Accord négocié avec le propriétaire pour un bail professionnel permettant la sous-

location. 

• Décoration moderne et minimaliste pour séduire une large clientèle. 

• Utilisation de publicité payante sur Facebook et Google Ads pour booster la visibilité. 

• Proposition de services additionnels (petit-déjeuner, transferts aéroport, 

expériences locales). 

       Résultat : Une rentabilité de 1 500 €/mois après paiement du loyer et des charges. 

 

     Conclusion du Chapitre 10 

           3 enseignements clés : 

     Chaque projet est unique , mais des stratégies adaptées permettent d'obtenir une 

rentabilité élevée.  

     L'optimisation fiscale, la tarification dynamique et la bonne gestion sont les clés du 

succès. 
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     Un bon marketing et une présence multi-plateformes boostent la visibilité et les 

réservations. 

  

      ANNEXES ET OUTILS PRATIQUES        

Cette section ajoutera de la valeur sans répéter le contenu , mais en apportant des outils 

visuels et des comparatifs chiffrés pour faciliter l'application des conseils. 

1 Tableau récapitulatif des chiffres-clés         

Ajout d'un tableau synthétique pour aider les investisseurs à prendre des décisions 

rapides : 

Élément clé Objectif recommandé Remarque 

Taux d'occupation cible 70% minimum 
Variable selon la saison et la 

ville 

Rendement locatif brut 8 à 12% Au-delà, très rentable 

Apport initial recommandé 10-20% du prix d'achat 
Peut être réduit selon le 

financement 

Mobilier à petit budget 200-500€/m² Dépend du standing souhaité 

Tarification dynamique 
Majoration 20-30% en haute 

saison 

À ajuster avec des outils 

spécialisés 

Minimum de clients Avis 4,8 étoiles sur 5 
Pour rester bien positionné sur 

Airbnb 

Temps de réponse aux 

voyageurs 
Moins d'1 heure Impact du référencement 

Fiscalité optimale (Meublé 

classé) 
Abattement 71% À comparer avec le régime réel 

 

       Utilisation : Ce tableau peut être imprimé ou utilisé comme référence rapide pour 

optimiser son projet. 
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2 Comparatif chiffré entre Micro-BIC et Réel pour mieux choisir son régime fiscal       

Critère Micro-BIC (50%) 
Micro-BIC Meublé 

Classé (71%) 
Régime Réel 

Seuil de revenus 

max 
77 700 €/an 77 700 €/an Illimité 

Abattement 

fiscal 
50% 71% 

Déduction des charges 

réelles 

Frais 

déductibles 

    Non 

(abattement fixe) 

    Non 

(abattement fixe) 

     Oui (intérêts d'emprunt, 

travaux, frais divers) 

Obligations 

comptables 
     Très simple      Très simple     Comptabilité plus lourde 

Avantages      Simplicité 
     Réduction 

d'impôts maximum 

     Peut être plus 

intéressant si les charges 

sont élevées 

Idéal pour... 
Revenus modérés, 

peu de charges 

Meublé classé, max. 

77 700 € 
Travaux, forte rentabilité 

 

       Exemple chiffré : 

• Revenus annuels : 30 000 € 

• Charges réelles (intérêts, travaux, frais) : 8 000 € 

      Avec Micro-BIC (50%) 

     Base imposable = 30 000 € - 50% d'abattement = 15 000 € 

      Avec Micro-BIC Meublé Classé (71%) 

     Base imposable = 30 000 € - 71% d'abattement = 8 700 € 

      Avec le Régime Réel 

     Base imposable = 30 000 € - 8 000 € de charges = 22 000 € 

     MAIS possibilité d'amortissement sur plusieurs années pour réduire encore 

l'imposition. 
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       Conclusion : Si les charges dépassent 50% du chiffre d'affaires , le régime réel est 

souvent plus intéressant . Pour un bien meublé classé , le Micro-BIC à 71% reste une 

excellente solution. 

 

3 Infographie : La tarification dynamique expliquée simplement        

Je vais créer une infographie simple consécutive comment ajuster ses prix en fonction de 

la demande et des saisons .  

Cela comprendra : 

     Saisonnalité et ajustements 

 

     Jours de semaine vs week-ends 

 

     Réduction pour les longues durées 

 

     Outils recommandés (PriceLabs, Beyond Pricing, Wheelhouse) 

 

       Idée d'un schéma : 

• Basse saison (hiver, hors vacances scolaires) → Prix réduit de -15 à -20% 

 

• Moyenne saison (printemps/automne, hors vacances) → Prix standard 

 

• Haute saison (été, fêtes, événements locaux) → Prix +20% à +50% 

 

• Dernière minute (moins de 7 jours avant arrivée) → Remise automatique -10 à -30% 

 

    Exemple d'un propriétaire ayant utilisé la tarification dynamique :  

 

      Avant : Tarif fixe de 80€/nuit toute l'année.  
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      Après optimisation : Prix entre 60€ et 120€ selon la saison .  

     Résultat : +15% de chiffre d'affaires annuel et taux d'occupation plus stable . 

 

4 Schéma du processus de la location courte durée : de l'achat à la gestion            

    1 Recherche et achat du bien          

 

    2 Aménagement et mise en conformité            

 

    3 Création de l'annonce et photos professionnelles             

 

    4 Tarification dynamique et ouverture des réservations        

 

    5 Automatisation de la gestion (check-in, ménage, paiements)       

 

    6 Expérience client et avis voyageurs      

 

    7 Optimisation continue et diversification des revenus            

 

       Objectif : Un visuel simple et clair qui résume l'ensemble du guide en une seule image 

facile à comprendre . 

 

 

      CONCLUSION :  

Vous voilà arrivé au terme de ce guide complet sur la location courte durée . Vous avez 

maintenant toutes les clés en main pour démarrer et optimiser votre activité , que vous 

soyez débutant ou investisseur expérimenté. 

 

      Récapitulatif des points essentiels : 
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     Bien choisir son bien immobilier : L'emplacement, le marché et la demande locative 

sont cruciaux.  

 

     Optimiser son aménagement et son annonce : Un logement bien décoré et une 

annonce performante font toute la différence.  

 

     Maximiser le taux de remplissage : Une tarification dynamique et un bon 

référencement sur Airbnb et Booking boostent vos revenus.  

 

     Automatiser la gestion : Utilisez les bons outils vous faites gagner du temps et 

améliorez l'expérience client.  

 

     Gérer efficacement les imprévus et fidéliser vos voyageurs : Un bon suivi permet 

d'éviter les problèmes et de garantir des revenus stables. 

 

       Le succès repose sur votre capacité à appliquer ces stratégies de manière rigoureuse et 

continue. 

 

           Passez à l'action dès maintenant ! 

Maintenant que vous avez toutes les informations nécessaires, il est temps de passer à 

l'action et de concrétiser votre projet. Ne restez pas bloqué par la peur ou l'indécision : la 

meilleure façon de réussir, c'est d'agir ! 

      Les prochaines étapes pour démarrer immédiatement : 

 

1 Trouvez un bien rentable en appliquant les critères vus dans ce guide.  

 

2 Créez une annonce irrésistible et mettez votre bien en ligne.  

 

3 Expérimentez et ajustez votre gestion en fonction des retours des voyageurs.  

 

4 Investissez dans la formation continue et améliorez sans cesser votre offre. 
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BONUS 

BONUS 1 : Le classement en meublé de tourisme 

 

Bonus 2 : Templates de documents utiles (contrats, emails, business 

plan) 

 

Bonus 3 : Déclarer son bien en meublé sur l'INPI 

 

Bonus 4 : Explication complète d'AirDNA de A à Z 

 

Bonus 5 : Guide Complet sur PriceLabs – Optimisez Vos Tarifs de 

Location 

 

Bonus 6 : Mettre en place Beds24 pour gérer ses réservations 

 

Bonus 7 : Créer et optimiser un compte Google My Business  

 

Bonus 8 : TVA et Location Courte Durée – Para-Hôtellerie et 

Plateformes  
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BONUS 1 : Le classement en meublé de tourisme 

 

 

 

 

Introduction 

Le classement en meublé de tourisme permet d'obtenir des avantages fiscaux, d'améliorer 

la visibilité de votre location et d'attirer plus de voyageurs. Ce guide détaille chaque étape 

pour obtenir cette reconnaissance officielle. 

 

1. Les avantages du classement en meublé de tourisme 

 

     Abattement fiscal de 71% au lieu de 50% en régime Micro-BIC. 

 

     Attribution d'un label officiel qui rassure les voyageurs. 

 

     Augmentation de la visibilité sur les plateformes de réservation. 

 

     Possibilité d'accepter les chèques vacances ANCV. 

 

     Exonération de la taxe d'habitation sous certaines conditions. 
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2. Critères d'éligibilité pour le classement 

Votre logement doit répondre à des critères précis définis par Atout France en termes de : 

• Surface minimale et confort (espaces optimisés, mobilier fonctionnel). 

• Équipements obligatoires (Wi-Fi, cuisine équipée, sanitaires privés, etc.). 

• Propreté et entretien du bien. 

• Qualité de l'accueil et de l'information pour les voyageurs. 

 

3. Les étapes pour obtenir le classement 

1. Prendre contact avec un organisme accrédité 

Vous devez faire appel à un organisme accrédité par Atout France pour réaliser l'évaluation 

du logement. Exemples : 

• Offices de tourisme locaux. 

• Organismes de certification privés (ex : Clévacances, Gîtes de France). 

2. Réserver une visite d'inspection 

     Contactez l'organisme pour fixer un rendez-vous. 

 

     Préparez votre logement selon les critères du classement. 

 

     La visite dure environ 1h et l'inspecteur vérifie une grille de 112 critères. 

3. Attendre le rapport et la décision 

     L'organisme transmet un rapport d’évaluation sous 1 mois. 

 

     Selon la conformité aux critères, le logement est classé de 1 à 5 étoiles pour 5 ans. 

 

     Si le logement ne répond pas à tous les critères, des améliorations peuvent être 

demandées. 

4. Enregistrement et publication du classement 
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     Déclaration en mairie du classement obtenu. 

 

     Inscription sur les plateformes comme Airbnb et Booking pour mettre en avant la 

classification. 

 

     Possibilité d'intégrer le réseau des offices de tourisme. 

 

4. Coût et délais du classement 

• Prix de l'évaluation : Entre 150€ et 400€ selon l'organisme et la taille du logement. 

• Durée de validité : 5 ans, renouvelable. 

• Délai total : Environ 1 à 2 mois entre la demande et l'obtention du classement. 

 

5. Conseils pour optimiser votre classement 

     Soignez la décoration et le confort pour viser un classement plus élevé. 

 

     Ajoutez des équipements supplémentaires (lave-vaisselle, climatisation, espace de 

travail). 

 

     Vérifiez chaque critère avant la visite pour maximiser le nombre d'étoiles. 

 

Conclusion 

Obtenir le classement en meublé de tourisme est une excellente stratégie pour bénéficier 

d’avantages fiscaux, améliorer la visibilité de son bien et renforcer la confiance des 

voyageurs. Suivez ces étapes pour valoriser votre location et optimiser vos revenus. 
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Bonus 2 : Templates de documents utiles (contrats, emails, business plan) 

 

 

 

 

 

 

Introduction 

Gagner du temps et s'assurer d'une gestion efficace de votre location courte durée passe 

par l'utilisation de documents bien structurés. Ce bonus vous fournit des modèles prêts à 

l'emploi pour vous simplifier la vie et professionnaliser votre activité. 

 

1. Modèle de contrat de location meublée courte durée 

Pourquoi un contrat de location est indispensable ? 

Un contrat de location permet de sécuriser votre relation avec vos voyageurs en fixant des 

règles claires dès le départ. Il protège aussi bien le propriétaire que le locataire en cas de 

litige. 

Clauses essentielles à inclure : 

     Identité des parties : Nom, prénom, adresse et pièce d’identité du locataire et du 

propriétaire. 

     Description du bien : Adresse complète, équipements inclus, état des lieux d’entrée et 

de sortie. 
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     Durée de la location : Dates précises de début et de fin du séjour. 

     Prix et modalités de paiement : Loyer, caution, dépôt de garantie, frais 

supplémentaires. 

     Conditions d’annulation : Délais et pénalités en cas d’annulation du séjour. 

     Règles du logement : Utilisation des lieux, nuisances sonores, interdiction de sous-

location. 

     Responsabilité et assurance : Clause de responsabilité du locataire et assurance 

habitation requise. 

Exemple de clause importante : 

"Le locataire s'engage à respecter les règles de vie du logement et à le restituer en bon état. 

Tout dégât constaté sera déduit du dépôt de garantie, sous réserve de justificatifs établis par 

le propriétaire." 

 

2. Exemples d’emails automatiques pour la gestion des réservations 

Pourquoi automatiser ses emails ? 

L'automatisation des emails permet de gagner du temps et d’améliorer l’expérience client 

en fournissant toutes les informations essentielles aux voyageurs à chaque étape du séjour. 

Modèles d’emails à envoyer : 

1. Email de confirmation de réservation (envoyé immédiatement après la réservation) 

Objet : Confirmation de votre réservation - [Nom du logement] 

"Bonjour [Nom du voyageur], 

Merci d’avoir réservé [Nom du logement] ! Nous avons bien reçu votre paiement et nous 

sommes ravis de vous accueillir du [date d’arrivée] au [date de départ]. 

Voici quelques informations importantes pour votre séjour :       Adresse : [Adresse complète] 

         Heure d’arrivée : [Check-in à partir de XXh]      Contact : [Numéro de téléphone] 

N’hésitez pas à nous contacter pour toute question ! 

À bientôt, [Votre Nom]" 

 

2. Email de rappel avant l’arrivée (envoyé 2 jours avant le check-in) 
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Objet : Votre séjour approche - Informations utiles 

"Bonjour [Nom du voyageur], 

Votre séjour approche ! Nous sommes impatients de vous accueillir. Voici un rappel des 

détails de votre arrivée :       Adresse : [Adresse complète]       Mode d’accès : [Code de la 

serrure connectée ou lieu de remise des clés]      Contact : [Numéro de téléphone] 

Merci de nous informer de votre heure d’arrivée estimée. 

À très bientôt, [Votre Nom]" 

 

3. Email de suivi après le séjour (envoyé 1 jour après le départ) 

Objet : Merci pour votre séjour - Votre avis compte ! 

"Bonjour [Nom du voyageur], 

Nous espérons que vous avez passé un excellent séjour dans [Nom du logement] ! Votre avis 

est très important pour nous, pourriez-vous prendre une minute pour laisser une note sur 

[Airbnb/Booking/etc.] ? 

Nous serions ravis de vous accueillir à nouveau ! 

Bien cordialement, [Votre Nom]" 

 

3. Modèle de Business Plan pour location courte durée 

Pourquoi un business plan est-il crucial ? 

Un business plan structuré est indispensable pour définir une stratégie rentable et 

convaincre les investisseurs ou les banques en cas de demande de financement. 

Les sections essentielles d’un business plan : 

     Résumé exécutif : Présentation rapide du projet et des objectifs. 

     Analyse du marché : Étude de la demande en location courte durée dans votre région. 

     Stratégie de location : Choix des plateformes (Airbnb, Booking, etc.), fixation des tarifs. 

     Plan financier : Estimation des revenus, dépenses, rentabilité, plan de financement. 

     Plan opérationnel : Gestion des réservations, automatisation, maintenance et entretien. 

Exemple de prévision financière 
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Détail Montant (€) 

Revenu locatif annuel estimé 30 000 € 

Charges et frais (ménage, plateformes, maintenance) 8 000 € 

Prêt immobilier mensuel 10 000 € 

Bénéfice net annuel 12 000 € 

Un business plan bien réalisé permet de structurer son projet et de mesurer la rentabilité 

réelle avant de se lancer. 

 

Conclusion 

Grâce à ces modèles, vous avez tous les documents nécessaires pour gérer votre activité de 

location courte durée de manière efficace et professionnelle. Utilisez ces outils pour 

gagner du temps, sécuriser vos relations avec les voyageurs et convaincre vos partenaires 

financiers. 

Bonus 3 : Déclarer son bien en meublé sur l'INPI 

Introduction 

Pour exercer une activité de location en meublé, il est nécessaire de déclarer son bien en 

tant que Loueur en Meublé Non Professionnel (LMNP) ou Loueur en Meublé Professionnel 

(LMP). Cette déclaration se fait notamment via l'INPI (Institut National de la Propriété 

Industrielle). Voici les étapes à suivre. 

 

1. Accéder à la plateforme de déclaration 

1. Rendez-vous sur le site de l'INPI : guichet-entreprises.fr. 

2. Créez un compte ou connectez-vous si vous en possédez déjà un. 

3. Accédez à la rubrique "Déclaration d’entreprise" et choisissez "Location meublée". 

 

2. Remplir le formulaire de déclaration 

1. Choisir le statut juridique 

https://www.guichet-entreprises.fr/
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o LMNP : Si vos revenus locatifs sont inférieurs à 23 000€/an ou représentent 

moins de 50% de vos revenus totaux. 

o LMP : Si vos revenus locatifs dépassent 23 000€/an et représentent plus de 

50% de vos revenus totaux. 

2. Renseigner les informations demandées : 

o Identité et adresse du propriétaire 

o Adresse du bien mis en location 

o Date de début d'activité 

o Option fiscale choisie (Micro-BIC ou Régime Réel) 

 

3. Obtenir son numéro SIRET 

1. Une fois la déclaration soumise, l'INPI transmet les informations au Greffe du 

Tribunal de Commerce. 

2. Un numéro SIRET vous sera attribué sous quelques jours. 

3. Ce numéro est indispensable pour déclarer vos revenus locatifs aux impôts. 

 

4. Déclaration fiscale et obligations comptables 

1. Micro-BIC : Si vos revenus annuels ne dépassent pas 77 700€, vous bénéficiez d'un 

abattement forfaitaire de 50%. 

2. Régime réel : Si vous souhaitez déduire vos charges réelles (travaux, intérêts 

d'emprunt, amortissement), vous devez opter pour cette option. 

3. Remplissez la déclaration de revenus (formulaire 2042 C PRO) chaque année. 

 

Conclusion 

Déclarer son bien en meublé est une étape essentielle pour se conformer à la législation. 

Une fois enregistré, vous pourrez gérer votre activité en toute légalité et optimiser votre 

fiscalité. 
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Bonus 4 : Explication complète d'AirDNA de A à Z 

 

 

Introduction 

AirDNA est une plateforme d’analyse de données spécialisée dans la location courte durée. 

Il permet aux investisseurs et gestionnaires de biens d’obtenir des informations précises sur 

les tendances du marché Airbnb et autres plateformes similaires. Ce guide détaillé 

explique ce qu’est AirDNA, comment il fonctionne, ses applications et ses avantages pour 

optimiser vos investissements locatifs. 

 

1. Définition de AirDNA 

AirDNA est un outil d’analyse des performances du marché locatif basé sur les données des 

principales plateformes de réservation, telles qu’Airbnb et Vrbo. Il fournit des statistiques 

détaillées sur les taux d’occupation, les revenus moyens, la demande saisonnière et bien 

d’autres indicateurs clés. 

Origine et importance 

• Fondé pour aider les investisseurs à prendre des décisions basées sur des données. 

• Utilisé par des propriétaires, des gestionnaires immobiliers et des analystes du 

secteur. 

• Permet d’accéder à des insights précis sur la rentabilité des locations courtes durées 

dans une ville ou un quartier spécifique. 

 

2. Comment fonctionne AirDNA ? 
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AirDNA collecte des données via les plateformes de location et les traite pour fournir des 

analyses complètes sur le marché locatif. 

    Fonctionnalités principales : 

     MarketMinder : Tableau de bord interactif qui permet d’analyser le marché d’une 

région. 

     Taux d’occupation moyen : Indique le pourcentage de nuits réservées sur une période 

donnée. 

     Revenu moyen par logement : Évalue les performances financières des locations. 

     Tarification dynamique : Suggère des prix compétitifs en fonction de la demande et de 

la saisonnalité. 

     Analyse de la concurrence : Comparaison avec d’autres biens similaires dans la zone 

choisie. 

 

3. Les domaines d’application d’AirDNA 

      Pour qui est destiné AirDNA ? 

     Investisseurs immobiliers : Identifier les zones rentables avant d’acheter un bien. 

 

     Propriétaires de locations courtes durées : Ajuster les tarifs et maximiser les revenus. 

 

     Gestionnaires de biens : Optimiser la gestion des propriétés et prévoir les tendances du 

marché. 

 

     Tourisme et urbanisme : Analyser l’impact des locations saisonnières sur une ville ou un 

quartier. 

      Utilisation selon les besoins 

• Avant un investissement : Étudier la rentabilité d’une ville ou d’un quartier. 

• Pendant la gestion d’un bien : Ajuster les prix et maximiser l’occupation. 

• Analyse concurrentielle : Comparer son bien avec d’autres offres du marché. 

 

4. Avantages et bénéfices de AirDNA 
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L’utilisation d’AirDNA offre plusieurs avantages stratégiques : 

     Principaux bénéfices : 

     Réduction des risques : Investir en connaissance des performances réelles du marché. 

 

     Optimisation des prix : Adapter ses tarifs selon la saisonnalité et la concurrence. 

 

     Décisions basées sur les données : Plus fiable qu’une estimation approximative. 

 

     Maximisation des revenus locatifs : Grâce à une meilleure compréhension des 

tendances du marché. 

 

5. Comment intégrer AirDNA dans votre stratégie locative ? 

           Étapes d’utilisation optimale : 

1 Créer un compte sur AirDNA : Accédez aux données gratuites ou payantes pour analyser 

votre marché cible. 

 

2 Explorer les données du MarketMinder : Vérifiez les tendances et opportunités 

d’investissement. 

 

3 Ajuster vos stratégies de tarification : Optimisez vos prix en fonction de la concurrence. 

 

4 Surveiller les évolutions du marché : Mettez à jour vos tarifs et offres en fonction des 

nouvelles données. 

 

Conclusion 

AirDNA est un outil puissant pour les investisseurs et gestionnaires de locations courtes 

durées, permettant une prise de décision basée sur des données concrètes. Que vous 

soyez en phase d’investissement ou en pleine exploitation de votre bien, son utilisation 

peut faire la différence entre un investissement moyen et une rentabilité maximisée. 
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Bonus 5 : Guide Complet sur PriceLabs – Optimisez Vos Tarifs de Location 

 

 

 

1. Introduction 

PriceLabs est un outil de tarification dynamique spécialement conçu pour les propriétaires 

et gestionnaires de locations courte durée. Il permet d’optimiser les prix en fonction de la 

demande, de la saisonnalité et de la concurrence, maximisant ainsi le taux d’occupation et 

la rentabilité. 

 

2. Pourquoi utiliser PriceLabs ? 

     Optimisation automatique des prix : Ajuste les tarifs quotidiennement en fonction du 

marché. 

 

     Maximisation des revenus : Évite de sous-évaluer ou surévaluer les nuits. 

 

     Adaptabilité à la demande : Analyse des tendances locales et ajustement en temps réel. 

 

     Automatisation & Gain de temps : Pas besoin de modifier les prix manuellement sur 

chaque plateforme. 

 

     Synchronisation multi-plateformes : Compatible avec Airbnb, Booking.com, VRBO, et 

Channel Managers (Beds24, Guesty, etc.). 

 

3. Fonctionnalités clés de PriceLabs 

    A. Tarification Dynamique 
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• Analyse en temps réel de la demande dans votre zone. 

• Ajustement automatique en fonction des événements spéciaux, saisons, tendances 

du marché. 

• Modulation des prix selon l’anticipation des réservations (early/last-minute 

discounts). 

    B. Contrôle Total sur les Prix 

• Prix minimum et maximum : Définissez des limites pour éviter des prix trop bas ou 

trop élevés. 

• Ajustements manuels : Possibilité de modifier les prix suggérés en fonction de vos 

besoins. 

• Surplus pour week-ends et jours fériés : Augmente automatiquement les prix sur les 

périodes de forte demande. 

    C. Analyse de Performance & Données du Marché 

• Rapports détaillés sur vos performances et revenus. 

• Comparaison avec vos concurrents directs dans la même zone géographique. 

• Suivi de votre taux d’occupation et suggestions d’améliorations. 

    D. Personnalisation Avancée 

• Règles de réservation avancées (ex : durée minimale de séjour, restrictions sur 

certains jours). 

• Priorisation des longues réservations : Ajustement pour favoriser les séjours 

prolongés. 

• Discounts last-minute et early booking : Ajustement intelligent pour optimiser 

l’occupation. 

 

4. Comment configurer PriceLabs pour votre location ? 

    Étape 1 : Connexion à votre plateforme de location 

1 Créez un compte sur PriceLabs.io. 

2 Connectez votre annonce via Airbnb, Booking.com ou un Channel Manager (Beds24, 
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Guesty, etc.). 

3 Autorisez PriceLabs à modifier les prix sur vos plateformes. 

    Étape 2 : Configuration des paramètres de base 

     Définissez votre prix minimum et maximum pour éviter les extrêmes. 

     Ajustez vos règles de durée minimale de séjour (ex : 2 nuits minimum le week-end). 

     Activez les augmentations automatiques pour les événements spéciaux. 

    Étape 3 : Personnalisation avancée 

     Ajoutez des règles spécifiques pour les jours fériés, festivals et événements locaux. 

     Configurez les réductions pour les séjours de longue durée. 

     Activez les promotions de dernière minute pour éviter les nuits vides. 

 

5. Bonnes pratiques pour maximiser les résultats avec PriceLabs 

     Vérifiez vos prix régulièrement pour vous assurer qu’ils restent compétitifs. 

     Testez différentes stratégies : Augmentez légèrement vos prix minimums et observez 

les résultats. 

     Adaptez vos paramètres à votre marché local : Certaines zones nécessitent plus de 

flexibilité tarifaire. 

     Analysez les rapports PriceLabs pour comprendre vos performances et ajuster vos 

stratégies. 

 

6. Combien coûte PriceLabs ? 

PriceLabs propose plusieurs formules abordables et flexibles en fonction du nombre de 

logements gérés : 

Nombre de logements Tarif mensuel (approximatif) 

1 logement Environ 19,99 $/mois 

2-5 logements Environ 14,99 $/mois/logement 

6+ logements Tarif dégressif 
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      Astuce : Profitez de la période d’essai gratuite pour tester l’outil avant de vous engager. 

 

7. Conclusion : PriceLabs, un outil indispensable ? 

Si vous souhaitez maximiser vos revenus locatifs tout en automatisant la gestion des prix, 

PriceLabs est un outil incontournable. Il vous permet de fixer des tarifs optimisés en temps 

réel, de vous aligner sur la concurrence et d’augmenter votre taux d’occupation sans 

effort. 

      Conseil final : Si vous débutez, testez PriceLabs avec un seul logement et analysez les 

résultats avant d’étendre l’outil à d’autres propriétés.            

 

Bonus 6 : Mettre en place Beds24 pour gérer ses réservations 

 

 

Introduction 

Beds24 est un channel manager permettant de centraliser et automatiser la gestion des 

réservations sur plusieurs plateformes. Ce guide vous expliquera comment créer et 

configurer votre compte Beds24 pour optimiser votre activité de location. 

 

1. Création d'un compte Beds24 

1. Rendez-vous sur Beds24 et cliquez sur S'inscrire. 

2. Remplissez le formulaire avec vos informations personnelles. 

3. Confirmez votre adresse e-mail via le lien envoyé par Beds24. 

4. Connectez-vous à votre compte pour accéder au tableau de bord. 

 

https://www.beds24.com/
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2. Ajout de votre propriété 

1. Allez dans Paramètres > Propriétés. 

2. Cliquez sur Ajouter une propriété. 

3. Remplissez les détails de votre logement : 

o Nom de la propriété 

o Adresse et localisation 

o Type d’hébergement 

4. Enregistrez les modifications et passez à la configuration. 

 

3. Configuration des disponibilités et tarifs 

1. Accédez à Calendrier et définissez les disponibilités. 

2. Configurez les tarifs pour chaque période (basse et haute saison). 

3. Ajoutez des conditions de réservation (séjour minimum, jours de check-in/out 

autorisés). 

 

4. Connexion à d'autres plateformes (Airbnb, Booking, etc.) 

1. Accédez à Channel Manager dans le menu principal. 

2. Sélectionnez la plateforme à synchroniser (Airbnb, Booking.com, Expedia...). 

3. Autorisez Beds24 à accéder à votre compte sur la plateforme concernée. 

4. Activez la synchronisation des tarifs et disponibilités. 

 

5. Automatisation et gestion des réservations 

1. Configurez les e-mails automatiques pour confirmer les réservations. 

2. Activez les paiements automatisés via Stripe ou PayPal. 

3. Utilisez le tableau de bord pour suivre les performances et statistiques. 
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Conclusion 

Votre compte Beds24 est maintenant configuré et prêt à gérer vos réservations de manière 

efficace. Profitez des fonctionnalités de synchronisation et d'automatisation pour optimiser 

votre activité. 

Bonus 7 : Créer un compte Stripe pour recevoir ses paiements 

 

Introduction 

Stripe est une solution de paiement en ligne idéale pour recevoir des paiements 

directement sur votre compte bancaire. Ce guide vous accompagnera dans la création et la 

configuration de votre compte Stripe. 

 

1. Création d'un compte Stripe 

1. Rendez-vous sur Stripe et cliquez sur Démarrer ou S'inscrire. 

2. Entrez votre adresse e-mail et cliquez sur Continuer. 

3. Renseignez les informations demandées : 

o Nom complet 

o Pays de résidence 

o Mot de passe 

4. Cliquez sur Créer un compte et vérifiez votre adresse e-mail. 

 

2. Configuration de votre compte 

1. Connectez-vous à Stripe et accédez à l'onglet Paramètres. 

2. Ajoutez les informations de votre entreprise ou déclarez-vous en tant 

qu'indépendant. 

https://stripe.com/
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3. Remplissez les détails bancaires pour recevoir vos paiements : 

o Nom de la banque 

o IBAN 

o Devise préférée 

4. Renseignez les détails de votre activité pour la validation de votre compte. 

 

4. Activation et validation du compte 

 

1. Stripe peut demander des documents d'identification (pièce d'identité, justificatif 

d'adresse). 

2. Suivez les instructions pour finaliser la vérification de votre identité. 

3. Une fois validé, votre compte est prêt à recevoir des paiements. 

 

4. Intégration et réception des paiements 

 

 

1. Générez un lien de paiement direct via Stripe Checkout. 

2. Intégrez Stripe à votre site internet ou plateforme de réservation. 

3. Suivez vos transactions et paiements depuis le tableau de bord Stripe. 

 

Conclusion 

 

Votre compte Stripe est maintenant configuré et prêt à être utilisé pour recevoir des 

paiements en toute sécurité. Pensez à consulter régulièrement votre tableau de bord pour 

suivre vos revenus et optimiser vos transactions. 
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Bonus 7 : Créer et optimiser un compte Google My Business       

 

 

 

1. Introduction 

Google My Business (GMB) est un outil gratuit qui permet aux entreprises et aux 

propriétaires de locations saisonnières d’améliorer leur visibilité locale sur Google et 

Google Maps. Il aide à attirer plus de clients, à améliorer la crédibilité et à gérer les avis 

clients. Voici un guide détaillé pour créer et optimiser votre compte Google My Business 

afin d’augmenter vos réservations et votre visibilité en ligne. 

 

2. Pourquoi créer un compte Google My Business ? 

     Augmenter votre visibilité locale : Votre annonce apparaît sur Google Maps et dans les 

résultats de recherche. 

 

     Générer plus de réservations : Les utilisateurs peuvent voir les informations clés 

(photos, avis, contact). 

 

     Renforcer votre crédibilité : Un profil complet avec des avis positifs inspire confiance. 

 

     Faciliter la communication : Messages directs et mise en avant des services. 

 

3. Étapes pour créer un compte Google My Business 

    Étape 1 : Accéder à Google My Business 
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1 Rendez-vous sur Google My Business. 

 

2 Cliquez sur "Gérer maintenant". 

    Étape 2 : Ajouter votre établissement 

1 Entrez le nom de votre entreprise (ex : Love Room Luxe Paris). 

 

2 Sélectionnez la catégorie d’activité (ex : "Location de vacances", "Hébergement 

touristique"). 

 

3 Indiquez si vous avez une adresse physique visible (utile si vous accueillez directement 

des clients). 

 

4 Ajoutez votre zone de service si vous ne souhaitez pas afficher d’adresse publique. 

    Étape 3 : Ajouter vos informations de contact 

 

     Numéro de téléphone professionnel. 

 

     Site internet ou page de réservation (Airbnb, Booking, site perso). 

 

     Heures d’ouverture (ajustables si nécessaire). 

 

    Étape 4 : Vérifier votre établissement 

 

      Google doit vérifier votre entreprise pour confirmer son authenticité. Vous recevrez : 

 

• Une carte postale avec un code de vérification (réception sous 5-7 jours). 

 

• Une vérification par téléphone ou email (possible pour certaines entreprises). 
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Entrez ce code sur Google My Business pour valider votre profil.      

 

4. Optimisation de votre fiche Google My Business 

 

           Ajoutez des photos de qualité 

 

     Photo de couverture attrayante (ex : chambre luxueuse, jacuzzi, terrasse). 

 

     Images haute qualité de votre intérieur et extérieur. 

 

     Vidéo immersive si possible (tour du logement, ambiance). 

           Rédigez une description optimisée 

 

"Découvrez notre Love Room luxueuse avec jacuzzi privatif au cœur de [ville]. Parfait pour 

une escapade romantique, notre hébergement vous garantit un séjour inoubliable avec tout 

le confort moderne et une ambiance unique. Réservez dès maintenant !" 

     Gérer les avis clients 

     Encouragez vos clients à laisser un avis positif. 

 

     Répondez à chaque avis (positif ou négatif) avec professionnalisme. 

 

     Utilisez des réponses engageantes pour booster votre image. 

Exemple de réponse à un avis positif : "Merci beaucoup [Prénom] pour votre retour ! Nous 

sommes ravis que vous ayez apprécié votre séjour dans notre Love Room. Nous espérons 

vous revoir bientôt !" 
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Exemple de réponse à un avis négatif : "Bonjour [Prénom], nous sommes désolés que votre 

séjour n’ait pas été à la hauteur de vos attentes. Nous prenons votre retour en compte pour 

améliorer notre service. Contactez-nous pour en discuter davantage !" 

        Publier régulièrement des actualités et offres spéciales 

 

     Ajoutez des événements spéciaux (ex : Offre Saint-Valentin, Week-end détente). 

 

     Publiez des promotions exclusives et des nouvelles photos. 

 

     Mettez en avant les améliorations et nouveautés de votre location. 

 

5. Suivi des performances avec Google My Business Insights 

      Google My Business vous permet de suivre l’engagement des visiteurs sur votre fiche : 

• Nombre de vues. 

• Nombre de clics sur votre site ou votre téléphone. 

• Provenance des visiteurs. 

      Utilisez ces données pour ajuster votre stratégie et optimiser votre annonce ! 

 

6. Conclusion : GMB, un outil indispensable 

Créer et optimiser une fiche Google My Business est un levier puissant pour augmenter la 

visibilité et les réservations de votre location saisonnière. C’est un outil gratuit et efficace 

qui permet d’attirer plus de voyageurs et de bâtir une solide réputation. 

      Conseil final : Prenez 15 minutes pour mettre à jour votre fiche GMB régulièrement et 

maximisez votre impact sur Google !            
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Bonus 8 : TVA et Location Courte Durée – Para-Hôtellerie et Plateformes         

 

 

 

1. Introduction 

Depuis 2024, la réglementation sur la TVA pour les locations courte durée a évolué, en 

particulier pour les activités assimilées à la para-hôtellerie et les revenus perçus via Airbnb, 

Booking et autres plateformes. Comprendre comment la TVA s’applique est essentiel pour 

rester en conformité et optimiser sa rentabilité. 

 

2. TVA et Services Para-Hôteliers 

      Définition de la Para-Hôtellerie 

Une location meublée de courte durée est considérée comme une activité para-hôtelière, 

donc soumise à la TVA dès le premier euro, si elle offre au moins trois des quatre services 

suivants : 

     Petit-déjeuner servi aux clients. 

 

     Ménage quotidien (et non seulement en début et fin de séjour). 

 

     Fourniture de linge renouvelé durant le séjour. 

 

     Accueil personnalisé (présence physique pour la remise des clés, conciergerie, services 

additionnels). 

      Seuils d’application : 
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• Si moins de trois services sont proposés, la TVA est applicable uniquement au-delà de 

91 900 € de chiffre d’affaires annuel. 

• Si trois services ou plus sont fournis, la TVA s’applique dès le premier euro, au taux 

de 10 %. 

       Impact sur la rentabilité 

• Les loueurs para-hôteliers peuvent récupérer la TVA sur leurs dépenses (mobilier, 

travaux, frais de conciergerie). 

• Les prix doivent être ajustés pour intégrer la TVA sans impacter la marge bénéficiaire. 

 

3. TVA et Plateformes de Réservation (Airbnb, Booking, etc.) 

      Application de la TVA sur les plateformes 

Les plateformes comme Airbnb et Booking facilitent la gestion des locations, mais elles ne 

collectent pas automatiquement la TVA pour tous les loueurs. Voici ce que vous devez 

savoir : 

     Si vous êtes assujetti à la TVA : 

• Vous devez facturer la TVA sur vos loyers perçus. 

• Vous êtes responsable de déclarer et reverser la TVA collectée à l’administration 

fiscale. 

• Certaines plateformes permettent d’afficher des tarifs TTC (toutes taxes comprises) 

pour faciliter la gestion de la TVA. 

     Si vous êtes sous franchise en base de TVA : 

• Vous n’avez pas besoin d’appliquer la TVA sur vos locations. 

• Vous ne pouvez pas récupérer la TVA sur vos dépenses professionnelles. 

      Important : 

• Vérifiez les paramètres de facturation sur chaque plateforme pour vous assurer 

d’être en conformité. 

• Certaines plateformes prélèvent la TVA sur leurs commissions, mais pas 

nécessairement sur l’ensemble des loyers perçus. 
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4. Obligations Déclaratives et Gestion de la TVA 

 

Si votre activité est soumise à la TVA, voici les étapes à suivre : 

 

1 Obtenir un numéro de TVA intracommunautaire auprès du Service des Impôts des 

Entreprises (SIE). 

 

2 Émettre des factures TTC à vos clients et conserver une trace des transactions. 

 

3 Déclarer la TVA collectée chaque trimestre ou chaque mois selon votre régime fiscal. 

 

4 Reverser la TVA due à l’administration fiscale avant la date limite. 

 

      Conseil : Utilisez un expert-comptable ou un logiciel de gestion pour automatiser vos 

déclarations et éviter toute erreur. 

 

5. Comment Optimiser votre TVA en Location Courte Durée ? 

     Déduire la TVA sur vos investissements : 

• Travaux de rénovation et aménagements. 

• Achat de mobilier et d’équipements. 

• Prestations de ménage et de conciergerie. 

     Anticiper votre seuil de chiffre d’affaires : 

• Si vous approchez 91 900 €, ajustez votre stratégie pour rester en franchise de TVA. 

• Si vous dépassez ce seuil, répercuter la TVA sur vos tarifs pour ne pas réduire votre 

marge. 

     Optimiser son statut fiscal : 

• Comparer LMNP vs LMP et les avantages en termes de récupération de TVA. 

• Envisager une société (SARL, SAS, SCI à l’IS) si votre activité dépasse 254 000 €/an. 
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5. Conclusion 

 

    La TVA est obligatoire pour les locations offrant trois services para-hôteliers ou plus. 

 

    Les plateformes de réservation ne gèrent pas automatiquement la TVA, il est important 

de vérifier vos obligations. 

 

    Un bon suivi comptable permet d’optimiser la TVA et de récupérer celle payée sur les 

dépenses professionnelles. 

 

      Conseil final : Assurez-vous d’être bien informé sur votre régime fiscal et vos obligations 

en matière de TVA. Faites appel à un expert-comptable spécialisé pour éviter toute erreur 

et maximiser votre rentabilité.            

 

Conclusion génerale : Passez à l’Action et Faites de la Location Courte Durée un 

Succès ! 

 

 

 

Vous voilà arrivé au terme de ce guide complet sur la location courte durée. À présent, vous 

possédez toutes les clés essentielles pour transformer un simple bien immobilier en une 

véritable machine à cash. 

Nous avons vu ensemble : 
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    Comment choisir un bien rentable et bien le financer       

 

    Les meilleures stratégies pour maximiser la rentabilité et le taux de remplissage         

 

    Les astuces pour automatiser la gestion et optimiser la fiscalité            

 

    Comment éviter les erreurs courantes et adopter les meilleures pratiques      

       Mais une chose est sûre : les connaissances ne suffisent pas. L’action fait la différence 

entre ceux qui réussissent et ceux qui stagnent. 

 

           Ce que vous devez faire maintenant : 

 

1 Appliquez les stratégies de ce guide pour trouver un bien rentable et lancer votre activité. 

 

2 Optimisez vos annonces et votre gestion pour maximiser vos revenus dès les premières 

réservations. 

 

3 Restez à jour sur la réglementation et les évolutions du marché pour pérenniser votre 

investissement. 

Si vous suivez ces étapes de manière rigoureuse et constante, vous verrez rapidement des 

résultats concrets. Que vous soyez débutant ou investisseur expérimenté, la location 

courte durée est un levier puissant pour générer des revenus passifs et bâtir un patrimoine 

solide. 

      Le meilleur moment pour investir et se lancer, c’était hier. Le deuxième meilleur 

moment, c’est maintenant.       

     Alors, prêt à passer à l’action et à rentabiliser votre investissement comme un pro ? 

À vous de jouer !                     

Restons en contact ! 
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Merci d’avoir parcouru cet eBook !            J’espère qu’il vous a apporté toutes les informations 

nécessaires pour optimiser votre investissement en location courte durée. 

Si vous avez des questions, besoin d’un accompagnement personnalisé ou souhaitez un 

coaching pour aller encore plus loin, n’hésitez pas à me contacter : 

       Email : contact@investir-en-immo.fr 

Au plaisir d’échanger et de vous aider à atteindre vos objectifs immobiliers !        

Brice F 

 

 

 


